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решением Совета муниципального образования Белореченский район от 21 
февраля 2023 года № 460 (с изм. на 07.08.2023г. № 507, 01.03.2024г. № 49);  

- Нормативы градостроительного проектирования Родниковского 
сельского поселения Белореченского района Краснодарского края  от 20 августа 
2015 года (с изм. на 23.06.2022г. № 383); 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. Актуальная редакция СНиП 2.07.01-89*»; (утв. 
Приказом Минстроя России от 30.12.2016 N 1034/пр) (ред. от 09.06.2022г. 
№473/пр); 

Основными задачами разработки проекта планировки территории 
являются: 

- выделение элементов планировочной структуры и территории общего 
пользования посредствам установления красных линий; 

- установление параметров планируемого развития элементов 
планировочной структуры для размещения объектов капитального 
строительства; 

- определение местоположения границ, образуемых и изменение 
установленных межевых границ земельных участков. 

Проект планировки  разработан на материалах топографической съемки М 
1:500 от 15 января 2025 года, выполненной ГБУ КК «Крайтехинвентаризация-
Краевое БТИ» по Белореченскому району   Материалы проекта выполнены в  
электронном виде с послойным нанесением основной градостроительной 
информации, в программной среде BricsCAD V9 Classic и в Арго 7, в системе 
координат МСК – 23, зона 2. 
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Глава I. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории 

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории 
 

1.1 Общая характеристика территории 
Проектируемый участок расположен в административных границах 

поселка Родники, Родниковского сельского поселения, Белореченского район, 
Краснодарского края, на территории земельного участка с  кадастровым 
номером 23:39:0710001:220. 

Территория для разработки проекта планировки граничит: 
- с севера-запада –  территория земельного участка с кадастровым 

номером 23:39:0710001:62 с видом разрешенного использования для ведения 
садоводства; 

- с севера-востока и с юга-востока  –  территория администрации 
муниципального образования Блореченский муниципальный район; 

- с юга  –  территория земельного участка с кадастровыми номерами 
23:39:0710001:171 с видом разрешенного использования для ведения 
животноводства; 

- с юга-запада – территория администрации муниципального образования 
Блореченский муниципальный район. 

Площадь проектирования территории составила 9850 кв.м. (0,98 га). 
Согласно сведения ЕГРН и Генерального плана Родниковского сельского 

поселения Белореченского района Краснодарского края территория 
проектирования обременена зонами с особыми условиями использования 
территории: зона подтопления территории п. Родники, х. Грушевый, х. 
Подгорный, п. МТФ №1 колхоза им. Ленина, п. МТФ №2 колхоза им. Ленина, п. 
Приречный Родниковского сельского поселения, г. Белореченск Белореченского 
района Краснодарского края при половодьях и паводках р. Келермес, р. Белая 
1% обеспеченности (реестровый номер 23:39-1358); третий пояс зоны 
санитарной охраны источника водоснабжения. 

Согласно документам градостроительного зонирования  участок работ   
относится к зоне застройки индивидуальными жилыми домами. 

Анализ современного использования территории проектирования 
позволяет сделать вывод, что 100 % проектируемой территории, 
предполагаемой к жилой застройке, характеризуется благоприятными 
природными, градостроительными условиями. 

При разработке проекта планировки проработаны архитектурно-
планировочные решения проектируемой территории, установлены красные 
линии, линии застройки, выполнена схема организации улично-дорожной сети и 
озеленения территории.  

Проектом планировки в зоне застройки индивидуальными жилыми 
домами сформировано 2 жилых кварталов, планировочное решение структуры 
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территории предполагает образование 16 земельных участков,    Основные 
показатели жилой застройки представлены в таблице 1. 

 
 

Таблица 1. 
Основные параметры жилищного строительства 

 
№ 
п/п 

Показатель Единица 
измерений 

Значение 

1 Количество жилых домов: 
      индивидуальные жилые дома  

 
ед. 

 
15 

2 Средний коэффициент семейности чел. 3 
3 Проектная численность населения чел. 45 

 
 

 
1.2 Установление линий градостроительного регулирования 

Пунктом 1 частью 3 статьи 42 Градостроительного кодекса РФ 
установлена необходимость отображения красных линий на чертеже 
планировки территории.  В соответствии с пунктом 11 статьи 1 красные линии - 
линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 
подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке 
территории. 

В границах проектных работ красных линии не установлены. 
Проектом планировки территории устанавливаются красные линии с 

целью выделения границ территории общего пользования. 
Местоположение проектируемых красных линий установлено в 

соответствии с проектируемой структурой улично-дорожной сети проекта 
планировки. 

Перечень координат характерных точек красных линий приведен в 
таблице 2. 

Линия регулирования застройки – граница застройки, устанавливаемая 
при размещении зданий, строений и сооружений, с отступом от красной линии 
или границ земельного участка. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки Родниковского 
сельского поселения проектом планировки установлены линии застройки. 

 Минимальный отступ жилого дома от красной линии улиц не менее чем 
на – 3 м, от красной линии проездов не менее чем на 3 м. 
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Таблица 2. 

Каталог координат характерных точек устанавливаемых красных линий 
 

Координаты Номер 
поворотной 

точки 
Х У 

1 2 3 

Квартал 1 
1 445104.42 2216810.42 
2 445077.36 2216827.50 
3 445006.65 2216726.98 

Квартал 2 
4 444982.76 2216743.42 
5 444991.38 2216755.69 
6 445003.75 2216747.19 
7 445058.59 2216825.15 
8 445033.09 2216840.64 

 
 
 

1.3  Характеристика объектов капитального строительства. 
 

В соответствии с генеральным планом Родниковского сельского поселения 
на проектируемой территории поселка Родники размещение объектов 
федерального и  регионального значения не предусмотрено.  

 
 

1.3.1. Объекты жилого назначения 
 

Согласно правилам землепользования и застройки Родниковского 
сельского поселения Белореченского района проектируемая территория 
располагается в зоне Ж-1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

В сложившемся планировочном квартале формируется жилая зона с 
видами разрешенного использования: код 2.1 – для индивидуального 
жилищного строительства; код 12.0.1 – улично-дорожная сеть. 

Проект планировки территории предусматривает расположение 15 
земельный участков для индивидуального жилищного строительства  Площади 
земельных участков для жилого строительства составляют от 500 до 596 кв.м. 

Земельные участка с основным видом капитального строительства – 
размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных 
этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из 
комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для 
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удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их 
проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на 
самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных 
культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек. 

На основании Правил землепользования и застройки Родниковского 
сельского поселения Белоеченского района проектом предложены предельные 
параметры использования земельного участка для индивидуального жилищного 
строительства: 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /1500 кв. 
м; 

- минимальная ширина земельных участков, подлежащих застройке – 12 м;  
- минимальная ширина земельных участков, образующих проезд из общих 

земельных участков – 5 м; 
- максимальное количество надземных этажей объектов капитального 

строительства – 3 этажа (или 2 этажа с возможностью использования 
мансардного этажа); 

- максимальная высота объектов капитального строительства от уровня 
земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%; 
Минимальные отступы от границы смежного земельного участка до: 
 - жилых зданий - 3 м; 
- хозяйственных построек- 1 м; 
- построек для содержания скота и птицы – 2 м; 
- при реконструкции существующего здания – не менее 1 м. 
В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 18 и менее 

метров, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы 
соседнего участка составляет: 

- для одноэтажного – 1 м.; 
- для двухэтажного – 1,5 м.; 
- для трехэтажного – 2 м., при условии, что расстояние до расположенного 

на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м. 
Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на - 3 

м, от красной линии проездов не менее чем на 3 м. 
Минимальный процент озеленения не устанавливается 
Предельный коэффициент плотности застройки 0,6. 
Расчетное количество жителей при застройке индивидуальными 

определяется из соотношения: три человека на одно домовладение. 
Проектная численность населения в границах проектируемой территории 

равна – 45 человек. 
Согласно Генерального плана Родниковского сельского поселения 

Белореченского района планируемая средняя обеспеченность на жилищным 
фондом на 1 жителя в среднем по поселению составляет 28,6 м2. 
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Для повышения уровня жилищной обеспеченности проектом принята 

общая площадь одного индивидуального жилого дома 100 кв.м. 
Таким образом, ориентировочная площадь застройки индивидуальными 

жилыми домами  составила – 1500 кв.м.  
 

1.3.2 Объекты общественного – делового и социального назначения 
В соответствии с генеральным планом Родниковского сельского поселения 

на проектируемой территории размещение объектов общественно-делового и 
социального назначения не запланировано. 

 
1.3.3 Объекты коммунальной инфраструктуры 

           Для размещения необходимых объектов коммунальной инфраструктуры 
на планируемой территории,  разработка проектной документации будет 
выполняться на последующих стадиях проектирования. 

Проектом планировки предусмотрено: 
Водоснабжение – от индивидуальных буровых колодцев. 
Водоотведение – от систем придорожных канав, индивидуальные 

выгребные устройства гидронепроницаемые. 
 Теплоснабжение – от автономных систем (котел, печь и др.). 
 Электроснабжение – от проектируемых линии ЛЭП. 
              Подключение линейных объектов к существующим и проектируемым 
источникам инженерного обеспечения выполняется после получения 
технических условий от организации, эксплуатирующих инженерных сетей. 
 Точное местонахождение проектируемых линий объектов коммунальной 
инфраструктуры будет установлено при выполнении проекта планировки 
данных объектов. 

Мусороудаление – контейнерные площадки для сбора и кратковременного 
хранения бытовых отходов. 
 
   

1.3.4. Объекты транспортной инфраструктуры 
Настоящее проектное решение опирается на существующую систему 

транспортного обслуживания. Планируемая улично-дорожная сеть представлена 
улицей местного значения, обеспечивающими непосредственный подъезд к 
жилым домам. 

Проектом планировки территории предусмотрена организация 
транспортного и пешеходного движения по проектируемой улице и тротуарам. 

Дороги на проектируемой территории обозначены условно, без названий. 
Общая протяженность улично-дорожной сети – 137м.  

Места постоянного хранения автотранспорта для жителей 
индивидуальной жилой застройки предусмотрены непосредственно на участках. 
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При формировании системы пешеходных связей предусмотрен тротуар – 

ширина 2м. 
 

2. Проектный баланс территории 
 

Показатель территории Наименование показателей 
м² % 

Общая площадь участка проектирования 9850 100 
Площадь участков застройки жилыми домами 7591 77,1 
Площадь дорожного асф./бет. покрытия 1361 13,8 
Площадь тротуарного асф./бет. покрытия 458 4,7 
Площадь озеленения общего пользования: 425 4,3 
Прочие территории 15 0,1 

 
 

3. Технико-экономические показатели 
 

№ 
п/п 

Наименование 
показателей 

Единица 
измерения 

Проектные 
показатели 

1 2 3 4 

1 Территория  м² 9850 

1.1 Территория под жилую застройку   м² 7591 

1.2 
Территория для размещения объектов улично–
дорожной сети 

 
м² 

 
1819 

1.3 
Территория зеленных насаждений общего 
пользования 

 
м² 

 
425 

2 Население   
2.1 Проектная численность населения чел. 45 
3 Жилой фонд м² 1500 

3.1 Проектная жилая площадь м² 1500 
3.2 Норма жилой обеспеченности м²/чел. 28,6 
4 Транспортная инфраструктура   

4.1 Протяженность дорожного покрытия м 137 
4.2 Общая площадь покрытия дорожной сети м² 1361 
4.3 Протяженность тротуарного покрытия м 274 
4.4 Общая площадь пешеходной сети м² 458 
5 Инженерная инфраструктура   

5.3 Электроснабжение – для жилой зоны 
тыс. 

кВт/год   
76,5 

6 
Благоустройство и санитарная очистка 
территории 

 
 

6.1 
Озеленение общего пользования в границах 
проектирования 

м² 
425 

6.3 Площадки для сбора мусора шт. 1 
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4. Положение об очередности планируемого развития территории 
Этапы проектирования планируемого развития территории необходимо 

разбить в две очереди. 
Первая очередь проходит в два этапа: 

1. Проведение кадастровых работ (постановка на кадастровый учат 
земельных участков). 

2. Разработка проектной документации по строительству сетей 
инженерного обеспечения. 

Вторая очередь проходит в два этапа: 
1. Строительство планируемых объектов капитального строительства и 

систем инженерных коммуникаций. 
2. Ввод объектов капитального строительства и инженерных 

коммуникаций в эксплуатации. 
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Глава II. Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

 
1.Обоснование размещения проектируемого объекта 

 
1.1 Расположение планируемой территории в структуре поселения. 

В Генерального плана  Родниковского сельского поселения 
Белореченского района Краснодарского края рассматриваемая территория 
планировки включена в границы населенного пункта поселка Родники. 
Проектируемая территория располагается в функциональной зоне  - 
проектируемая зона застройки индивидуальными жилыми домами (рис. 1). 
 
Фрагмент карты Генерального плана Родниковского сельского поселения 

Белореченского района 

 
Рис.1 

 
Согласно правилам землепользования и застройки Родниковского 

сельского поселения Белореченского района проектируемая территория 
распологается в зоне Ж-1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами 
(рис 2). 

Данная зона выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, 
бытовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих 
индивидуальных жилых домов усадебного типа с возможностью ведения 
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личного подсобного хозяйства, а также с минимально разрешенным набором 
услуг местного значения. 

 
Фрагмент каты градостроительного зонирования Родниковского сельского 

поселения Белореченского района 

 
Рис.2 

 
1.2 Сведения о климатической, географической характеристике 

 района проектирования 
В климатическом отношении проектируемая территория на основании СП 

131.13330.2020 «СНиП 23-01-99* Строительная климатология» относится к 
климатическому подрайону III Б, для которого характерны следующие 
природно-климатические факторы: среднемесячная температура воздуха в 
январе от -5 до +20

С, в июле от +21 до +250
С. Эти факторы определяют 

необходимую теплозащиту зданий и сооружений в холодный период и защиту 
от излишнего перегрева в теплый период года.  

Годовой ход температуры воздуха характеризуется не очень значительной 
амплитудой средних месячных температур (25,10

С), что говорит об умеренном 
климате. 

Период со средней суточной температурой выше 150
С начинается 5 мая и 

заканчивается 29 сентября.  
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Первые заморозки обычно наступают 20 сентября, после 10 апреля их, как 

правило, не бывает. Устойчивые морозы большой продолжительностью 
довольно редки. Продолжительность безморозного периода в среднем 
составляет 192 дня.  

Средняя глубина промерзания почвы равна 0,31 м, наибольшая – 0,7 м.  
Среднегодовая сумма осадков составляет 702 мм. Распределение осадков в 

течение года неравномерное. 
Тип годового хода осадков – внутриматериковый с чертами 

средиземноморского, характеризуется наличием двух максимумов – в июне и 
декабре, почти одинаковых по величине, и одним минимумом в сентябре.  

В период с положительной средней суточной температурой на Кубани, 
который составляет 10 месяцев, испарение в основном преобладает над 
осадками. Снежный покров неустойчив. В течение зимы он может неоднократно 
появляться и исчезать. Средняя дата его появления – 6 декабря, схода – 9 марта. 
Число дней в году со снежным покровом – 42. Средняя высота снежного 
покрова за зиму колеблется в пределах от 4 до 8 см, максимальная – 54 см.  

Район работ характеризуется сравнительно небольшими скоростями ветра 
(2,4-3,6 м/с), почти одинаковыми во все сезоны года. Господствуют ветры 
широтного и субширотного направлений. 

Широтные ветры (скорость более 15 м/с) на исследуемой территории 
наблюдаются в среднем 13 дней в году. Наибольшее число дней с сильным 
ветром – 39 за год. Как правило, сильные ветры наблюдаются в конце осени и в 
начале весны.  

Относительная влажность воздуха имеет отчетливо выраженный годовой 
ход. Наибольшие значения отмечаются зимой, наименьшие – летом. 
Минимальные значения относительной влажности приурочены к июлю-августу, 
максимальные – к январю. 

В геоморфологическом отношении проектируемая территория 
расположена между реками Келермес и Псенафа. 
 

 
1.3 Местоположение и современное использования территории. 
Проектируемый участок расположен в административных границах 

поселка Родники, Родниковского сельского поселения, Белореченского район, 
Краснодарского края, на территории земельного участка с  кадастровым 
номером 23:39:0710001:220. 

Территория для разработки проекта планировки граничит: 
- с севера-запада –  территория земельного участка с кадастровым 

номером 23:39:0710001:62 с видом разрешенного использования для ведения 
садоводства; 
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- с севера-востока и с юга-востока  –  территория администрации 

муниципального образования Блореченский муниципальный район; 
- с юга  –  территория земельного участка с кадастровыми номерами 

23:39:0710001:171 с видом разрешенного использования для ведения 
животноводства; 

- с юга-запада – территория администрации муниципального образования 
Блореченский муниципальный район. 

 
В настоящее время проектируемая территория представляет собой земли 

свободные от застройки, покрытые естественной растительностью.  
 
 
1.4 Обоснование развития территории с учетом границ зон с особыми 

условиями использования территории 
Анализ экологического состояния и природных особенностей 

проектируемой территории выполнен в соответствии с требованиями 
градостроительного, земельного, водного законодательства, санитарно-
экологических нормативов и требований, предъявляемыми к проектируемой 
территории. 

К зонам с особыми условиями использования территории относятся 
охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного 
наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации, 
водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и 
хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, 
установленные в соответствии с законодательством РФ. 

Согласно сведениям ЕГРН и генерального плана Родниковского сельского 
поселения Белореченского района Краснодарского края на проектируемой 
территория расположены зоны с особыми условиями использования 
территории. 

Зона подтопления территории п. Родники, х. Грушевый, х. 
Подгорный, п. МТФ №1 колхоза им. Ленина, п. МТФ №2 колхоза им. 
Ленина, п. Приречный Родниковского сельского поселения, г. Белореченск 
Белореченского района Краснодарского края при половодьях и паводках р. 
Келермес, р. Белая 1% обеспеченности (реестровый номер 23:39-1358). В 
соответствии ст. 67.1 п. 3 Водного кодекса РФ в границах зон затопления, 
подтопления запрещаются:  

1) строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных 
сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от 
негативного воздействия вод;  

2) использование сточных вод в целях повышения почвенного 
плодородия;  
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3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения 

отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, 
отравляющих веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных 
отходов; 

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
 Согласно СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от 

затопления и подтопления». Актуальная редакция СНиП 2.06.15-85 (утв. 
Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 
РФ от 16 декабря 2016 года № 964/пр) п. 4.1 при проектировании инженерной 
защиты территории от затопления и подтопления необходимо разработать 
комплекс мероприятий, обеспечивающих предотвращение затопления и 
подтопления в зависимости от требований их функционального использования и 
охраны природной среды или устранения отрицательных воздействий 
затопления и подтопления. 

С учетом существующей застройкой территория и панируемого 
строительства, а также сложившейся практики в Белореченском районе 
проектная документация инженерной защиты от подтопления разрабатывается  
при необходимости строительства, индивидуально на каждый земельный 
участок.  

Третий пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения. В 
соответствии с ч. 3 п. 3.2 пп. 3.2.2 СанПиН 2.1.4.1110—02 «Зоны санитарной 
охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» 
определены основные мероприятия по второму и третьему поясу зоны 
санитарной охраны подземных источников водоснабжения: 
- выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, 
дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих 
опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов;  
- бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением 
почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром 
государственного санитарно-эпидемиологического надзора; 
- запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного 
складирования твердых отходов и разработки недр земли; 
- запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов 
и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других 
объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных 
вод; 
Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только 
при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения 
специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при 
наличии санитарно-эпидемиологического заключения центра государственного 
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санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения 
органов геологического контроля.  
- своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране 
поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с 
используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими 
требованиями к охране поверхностных вод.   
 

Выводы:  При учете всех требований действующего законодательства в 
границах зон с особыми условиями использования территории  проектируемая 
территория 100% является благоприятной для развития жилой застройки.   
 

 
2. Обоснование, определения границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства.  
Основными направлениями развития территории являются: 
 – рациональная организация территории;  
 – благоустройство территории; 
 – размещение объектов транспортной инфраструктуры. 
В границах территории запроектирован мероприятия по благоустройству 

территории, созданию системы коммунальной инфраструктуры, удобной 
транспортной доступности. 

 На проектируемой территории выделена жилая  зона, зона застройки 
индивидуальными жилыми домами (Ж-1) с земельными участками основными 
видами разрешенного использования: код 2.1 – для индивидуального 
жилищного строительства; код 12.0.1 – улично-дорожная сеть. 

Зона индивидуальной жилой застройки выделена для обеспечения 
правовых, социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых 
районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа с 
возможностью ведения личного подсобного хозяйства, а также с минимально 
разрешенным набором услуг местного значения. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков  в 
данной зоне: 

– для индивидуального жилищного строительства; 
– для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный 

участок); 
– блокированная жилая застройка; 
– предоставление коммунальных услуг; 
– оказание услуг связи; 
– бытовое обслуживание; 
– амбулаторно-поликлиническое обслуживание; 
– дошкольное, начальное и среднее общее образование;  
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– осуществление религиозных обрядов; 
– магазины; 
– площадки для занятий спортом; 
– связь; 
– улично-дорожная сеть; 
– благоустройство территории. 
Условно разрешенные виды и земельных участков 
– хранение автотранспорта; 
– амбулаторное ветеринарное обслуживание. 
Вспомогательные виды разрешенного использования 
– объекты хозяйственного назначения: хозяйственные постройки, летние 

кухни, беседки, кладовые, подвалы; сады, огороды, палисадники; теплицы, 
оранжереи индивидуального пользования; бассейны, бани и сауны 
индивидуального использования;  индивидуальные надворные туалеты 
гидронепроницаемые выгреба, септики; индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы. 
Благоустройство и озеленение. Навесы, террасы. 

–  отдельно стоящие, встроенные или пристроенные в жилые дома гаражи 
на одно-два машиноместа на индивидуальный участок; 

–  надворовые туалеты, гидронепроницаемый выгреб, септики; 
– автостоянки для парковки автомобилей посетителей; 
– гаражи–автостоянки на территории жилой, (встроенной, встроенно-

пристроенные, подземные); 
– детские игровые площадки, площадки отдыха, занятия физкультурой и 

спортом, хозяйственные площадки; 
– площадки для сбора твердых бытовых отходов; 
– объекты инженерно-технического обеспечения и линейные объекты 

вспомогательного инженерного назначения (газопроводы, линии 
электроснабжения, водопроводы, линии связи), индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины, для забора воды, индивидуальные колодцы, 
бассейны. 

   
2.1 Объекты жилого назначения. 

Проект планировки территории предусматривает расположение 15 
земельный участков для индивидуального жилищного строительства. Площади 
земельных участков под жилую застройку составляют от 500 до 596 кв.м. 

Согласно генерального плана средняя жилищная обеспеченность для 
нового строительства в поселке Родники принята в среднем 28,6 кв.м общей 
площади на человека. 
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Средний коэффициент семейности принят - 3 человека, из это следует, что 

общая численность населения в границах проектируемой территории равна – 45 
человек. 

Общая площадь одного индивидуального жилого дома для соблюдения 
необходимого и увеличения уровня жилищной обеспеченности принимается 100 
кв.м.  Таким образом, ориентировочная площадь застройки индивидуальными 
жилыми домами  в проектируемой территории составила – 1500 кв.м. 

 
2.2 Объекты общественного – делового и социального назначения. 
Совершенствование системы социального и культурно-бытового 

обслуживания населения является важнейшей составной частью развития 
поселения. Генеральным планом на расчетный период предусматривается 
развитие зон общественно-делового назначения путем размещения 
общественных подцентров на территориях поселка Родники. 

В соответствии с генеральным планом Родниковского сельского поселения 
на проектируемой территории размещение объектов общественно-делового и 
социального назначения не запланировано. 

 
2.3 Объекты инженерной и транспортной инфраструктур 
Водоснабжение. На проектируемой территории отсутствует водопровод. 

Проектом предусмотрено водоснабжение от индивидуальных буровых колодцев 
с гравийным фильтром, с соблюдением требований изложенных в СанПиН 
2.1.4.1110, СанПиН 2.1.3684.  

Водоотведение. Сети централизованного водоотведения в границах 
проектирования отсутствуют.   На территории предусматривается открытая 
система водостока. Отвод воды осуществляется по системам придорожных 
канав. Водоотведение индивидуальных домов решаются автономно, с 
применением локальных очистных сооружений.  Местные очистные сооружения 
необходимо выполнить гидронепронецаемыми.  

Теплоснабжение. Отопление в домах и горячее водоснабжение 
предусматривается от автономных систем теплоснабжения (котел, печь и др.), а 
также от нагревательных приборов.  

Электроснабжение. Источником электроснабжения объектов 
Родниковского сельского поселения на расчётный срок являются существующие 
трансформаторные подстанции, расположенные в г. Белореченске и п. Степном: 

- ПС110/35/10кВ  «Очистные  сооружения»  с  трансформаторами 
мощностью 1х10,0МВА, 1х16,0МВА; 

- ПС35/10кВ «Промзона» с трансформаторами мощностью 2х10,0МВА, 
- ПС35/10кВ «Степная» с трансформаторами мощностью 2х2,5МВА, 
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В связи с ростом электрических нагрузок в сельском поселении на 

расчётный срок (2044г.) предусматривается реконструкция подстанции с 
заменой трансформаторов на большую мощность, в том числе: 

- на ПС110/35/10кВ «Очистные сооружения» вместо трансформаторов 
мощностью 1х16,0МВА и 1х10,0МВА установить трансформаторы 2х25,0 МВА, 

Объём строительства ТП10/0,4кВ  по п. Родники. 
Разработанная генеральным планом схема электроснабжения села 

предусматривает строительство 8 новых трансформаторных подстанций 10/0,4 
кВ и использование 15 существующих подстанций. 
          Согласно местные нормативы градостроительного проектирования 
Родниковского сельского поселения расчетный показатель объектов 
электроснабжения составил 1700 кВт ч/год на 1 человека, то есть 76,5 тыс. 
кВт/год  объем электроснабжения для жилой зоны. 

На проектируемой территории для обеспечения электроэнергии 
предусмотрена прокладка проектируемых линий электропередач 0,4кВ. 

Точное местонахождение проектируемых линий электропередач будет 
установлено на следующих стадиях проектирования после получения 
технических условий от эксплутационных служб, с учетом архитектурно-
планировочных решений данного проекта планировки территории. 

Мусороудаление будет производиться путем сбора мусора в контейнеры 
расположенные на контейнерной площадке (место первичного сбора мусора, 
сбора отходов для дальнейшей утилизации).  

Проектом планировки территории предлагается установить 1 площадок по 
2 контейнеру для раздельного сбора мусора. 

Зона размещения контейнеров устанавливается по действующим 
санитарным нормам. Места размещения контейнеров для организованного 
временного хранения отходов намечены с учетом: не менее 20 м до окон жилых 
зданий, площадок различного назначения. Контейнерные площадки должны 
иметь водонепроницаемое покрытие (асфальт, асфальтобетон и пр.), 
ограждение, озеленение по периметру, удобные подъезды, площадки для 
маневрирования мусоровозного транспорта, уклон в сторону проезжей части не 
менее 0,02 %. Контейнеры для сбора и временного хранения твердых 
коммунальных отходов предусмотрены закрытого типа. 

Улично-дорожная сеть (УДС) 
Проектом планировки территории предусмотрена организация 

транспортного и пешеходного движения по проектируемой улице и тротуарам. 
УДС запроектирована согласно требованиям СП 42.133330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 
Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». Транспортная сеть 
представляет собой улиц в жилой застройке, расположенных таким образом, 
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чтобы обеспечить подъезд к каждому участку. К каждому дому запланирован 
подъезд, а места постоянного хранения автотранспорта для жителей 
индивидуальной жилой застройки предусмотрены непосредственно на участках. 

Характеристики проектируемых улиц местного значения представлены в 
таблице 1. 

Таблица 7. 
Категория 
дорог и улиц  

Расчетная 
скорость 
движения, 

км/ч 

Ширина 
полосы 

движения, 
м 

Число 
полос 

движения 

Наибольший 
продольной 
уклон, % 

Наименьшая 
ширина части 
тротуара, м 

     
  Улицы в 
зонах жилой 
застройки 

 
 

40 
 
 

 
 

3,0 
 
 

 
 
2 
 
 

 
 

80 

 
 
2 

 
 
Для возможности пешеходам попасть на противоположную сторону 

дороги по проезжей части предусмотрен пешеходный переход.  
На территории запланирована пешеходная часть улицы  (тротуар) 

шириной 2м.  
УДС обеспечивающая непосредственный подъезд к земельным участкам, а 

также обеспечивающие связи с прилагающими районами населенного пункта.  
 

2.4 Объекты рекреационного назначения 
Зона озелененных пространств рекреационного назначения предназначена 

для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей 
среды.  

Данные территории в проекте представлена линейным озеленением вдоль 
улиц. Которое обеспечивает акустический и микроклиматический комфорт, 
стимулируя пешеходную активность горожан. 

На территории проектирования запланировано 425м² озеленения общего 
пользования. 

 
3. Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, проведения 
 мероприятий по гражданской обороне 

 
Для разработки системы защиты территории от ЧС техногенного и 

природного характера необходим комплексный подход, а также учет прогноза 
изменения окружающей среды. Проектные решения должны охватывать всю 
территорию и включать все необходимые виды защитных мероприятий, 
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независимо от формы собственности и принадлежности защищаемых 
территорий и объектов. 

Возможные источники чрезвычайных ситуаций на территории 
Родниковского сельского поселения Белореченского района Краснодарского 
края являются: 

- опасные геологические явления и процессы (боковая эрозия, 
делювиальный снос, просадка грунтов, оползни, сейсмичность).  

- опасные гидрологические явления и процессы (затопление, потопление, 
потенциальное подтопление, водная эрозия). 

- опасные метеорологические явления (ураганные ветры, ливневые дожди 
с грозами и градом, снегопады, обледенения, жара) 

- опасности техногенного характера (промышленные аварии и катастрофы, 
опасные происшествия на транспорте, опасные происшествия на объектах 
ЖКХ). 

Основные направления в области предупреждения чрезвычайных 
ситуаций:  

• Создание и развитие научно-методических основ управления 
природными и техногенными рисками чрезвычайных ситуаций.  

• Развитие на федеральном и региональном уровнях экономических 
механизмов регулирования деятельности по снижению рисков и смягчению 
последствий чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера и 
развитие системы информационного обеспечения управления риском 
чрезвычайных ситуаций на базе новых информационных технологий.  

• Совершенствование материально - технического обеспечения для 
снижения риска и смягчения последствий чрезвычайных ситуаций техногенного 
и природного характера, а также повышение эффективности мероприятий при 
ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций техногенного и природного 
характера за счет разработки и применения инженерно - технических средств, 
созданных на основе современных технологий.  

• Стимулирование создания энергосберегающих и экологически 
безопасных технологий, исключающих возможность возникновения 
чрезвычайных ситуаций техногенного характера и минимизирующих их 
влияние на окружающую среду.  

• Развитие и совершенствование систем мониторинга. 
• Система мониторинга должна постоянно совершенствоваться, 

необходимо внедрение современных технологий, использование результатов 
научных исследований и разработок. 

• Работа законодательной и исполнительной власти должна быть 
направлена на регулирование деятельности людей в рамках программы 
обеспечения безопасности. 
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• Все защитные мероприятия должны предотвращать, устранять или 

снижать до допустимого уровня отрицательное воздействие на защищаемые 
территории, здания и сооружения действующих и связанных с ними возможных 
опасных процессов. 

Очень важно поддержание технического состояния и модернизация 
трубопроводов и инженерных сетей для обеспечения устойчивости к ЧС. 
Большое значение имеет охрана почв, восстановление почвенного плодородия, 
охрана лесного фонда, восстановление лесов. Необходимо сочетание защитных 
мероприятий с мероприятиями по охране окружающей среды. Строительство 
сооружений и осуществление мероприятий инженерной защиты не должны 
приводить к активизации опасных процессов на примыкающих территориях. 
Работы по освоению вновь застраиваемых и реконструируемых территорий 
следует начинать только после выполнения первоочередных мероприятий по их 
защите от опасных процессов. 

Важны систематические наблюдения за состоянием защищаемых 
территорий и объектов и за работой сооружений инженерной защиты в период 
строительства и эксплуатации.  

Для своевременного выявления причин, способствующих возникновению 
природных, техногенных и биолого-социальных чрезвычайных ситуаций 
необходимо ведение централизованного мониторинга и прогнозирования 
чрезвычайных ситуаций. Своевременно должны выдаваться рекомендаций для 
принятия мер по предупреждению и локализации чрезвычайных ситуаций и 
смягчению их социально-экономических последствий. 

 

4. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 
В соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ 

"Технический регламент о требованиях пожарной безопасности", система 
обеспечения пожарной безопасности объекта защиты в обязательном порядке 
должна содержать комплекс мероприятий, исключающих возможность 
превышения значений допустимого пожарного риска, установленного 
настоящим Федеральным законом, и направленных на предотвращение 
опасности причинения вреда третьим лицам в результате пожара. 

Предусматривается также размещение зданий и сооружений на 
проектируемой территории с соблюдением противопожарных разрывов в 
соответствии с требованиями действующих норм.  

Ширина проездов между зданиями принимается с учетом обеспечения 
эвакуации людей и свободного передвижения пожарных и аварийно-
спасательных средств. Подъезды к зданиям планируются с учетом обеспечения 
возможности доступа аварийно-спасательных команд во все помещения зданий. 
Внутриквартальные проезды соединяются улицами и магистралью устойчивого 
функционирования. 
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Здание или сооружение должно быть спроектировано и построено таким 

образом, чтобы при эксплуатации в нем были предусмотрены мероприятия, 
направленные на предотвращение возгорания. 

Проектом предусматривается наружное пожаротушение. 
Объекты, а также пожарное оборудование и снаряжение, предназначенные 

для обеспечения первичных мер по тушению пожаров на территории 
Родниковского сельского поселения  представлены пожарной частью № 159 МЧС 
России по охране г.Белореченска и Белореченского района на 1 автомашину, 
которое расположено в п.Степной. 

 
5. Мероприятия по охране окружающей среды 

Охраной окружающей среды называется комплекс мер, направленных на 
предупреждение отрицательного влияния человеческой деятельности на 
природу, обеспечение благоприятных и безопасных условий жизнедеятельности 
человека. 

При размещении объектов капитальных объектов необходимо 
предусмотреть проектные мероприятия. 

Защита атмосферного воздуха. В период строительства новых объектов 
основными источниками загрязнения атмосферного воздуха будут являться: 
ДВС строительной техники (дорожные машины: экскаваторы, бульдозеры, 
трактора и т.п,.); ДВС автотранспорта (КАМАЗы, ЗИЛы, автобетоносмесители, 
и т.п); сварочные работы; покрасочные работы; погрузочно-разгрузочные 
работы; мнертные материалы (грунт, песок, цемент, щебень, и др.). 

При проведении строительных работ в атмосферный воздух будут 
поступать различные загрязняющие вещества: азота диоксид, азота оксид, оксид 
углерода, диоксид серы, сажа, пары топлива (бензин, керосин) т  т.п. 

При проведении строительных работ необходимо соблюдать требования 
СанПиН 2.2.3.1384-03 «Гигиенические требования к организации строительного 
производства и строительных работ, СанПиН 2.1.6.983 "Гигиенические 
требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест". 

Защита почвенно-растительного покрова. При капитальном строительстве 
растительный слой почвы глубиной 15 –  40 см должен быть снят, складирован и 
в дальнейшем использован при озеленении земельных участков. При подсыпке 
завозного грунта также следует предварительно снять естественный 
растительный грунт и использовать его при посадке растений. 

Защита территории участка и подземных вод. На периоды строительства 
для предотвращения загрязнения грунтовых и поверхностных вод 
предусмотреть: 

- вертикальная планировка строительной площадки способствует отводу 
поверхностных стоков на проезжую часть; 
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- предусмотреть водоотлив из котлованов под фундаменты с выпуском 

загрязненной грунтовой воды на рельеф. 
Таким образом, строительство объектов не нанесет вреда поверхностным 

водным объектам и подземным грунтовым водам. 
На проектируемой территории краснокнижные виды животных 

отсутствуют. Особо охраняемые природные территории отсутствуют.   
 

6. Обоснование очередности планируемого развития территории 
Предлагается поэтапная последовательность осуществления мероприятий, 

предусмотренных проектом планировки территории:  
1. Проведение кадастровых работ – формирование земельных участков 

путем раздела земельного участка с кадастровым номером 23:39:0710001:220 и 
постановка их на государственный кадастровый учет.  

3. Разработка проектной документации по строительству и реконструкции 
сетей и объектов инженерного обеспечения.  

4. Строительство планируемых объектов капитального строительства и их 
подключение к системе инженерных коммуникаций.  

5. Ввод объектов капитального строительства и инженерных 
коммуникаций в эксплуатацию.  
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Приложение А 

Исходная документация 
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